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CONVENZIONE URBANISTICA
PER L'ATTUAZIONE DEL PIANO URBANISTICO ATTUATIVO
“ZONA D3P/8 E D2.2/5”

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilatredici il giorno ( ) del seedi in Chioggia,
nel mio studio sito in )
Innanzi a me Notaio in . iscritto nel Ruolo

del distretto Notarile di

Si sono costituiti si signori:
nato a ( il )

domiciliato per la carica in Chioggia, Corso depBlo n. 1193, che agisce in atto
nella sua qualita di Dirigente del Settore Urbacéste quindi in nome, per conto
e nell'interesse delCOMUNE DI CHIOGGIA" , Corso del Popolo n. 1193,
Codice Fiscale 00621100270, alluopo autorizzatita base del regolamento di
disciplina dei rapporti negoziali del Comune di alliart. 107 della Legge 18

agosto 2000 n. 267, nonché dell’'art. 14 del RegetamComunale di Attuazione
ed in esecuzione della Determinazione n. del

(I Comune)
Roberto Zoia, nato a Mantova il 18 giugno 1961, in qualita dodratore
Speciale, dilmmobiliare Grande Distribuzione Societa di Investmento
Immobiliare Quotata S.p.A. (IGD SiiQ Spa) con sede legale in 48100
Ravenna, Via Agro Pontino 13, e con sede operativi®127 Bologna (BO), Via
Trattati Comunitari Europei 1957-2007 n. 13, C.FPeIVA 00397420399,
domiciliato presso la sede operativa societariguanto appresso autorizzato in
virtu di atto a ministero della Dott.ssa Danielan@ienotaio in Castenaso, e
registrato a Bologna Il Ufficio delle Entrate al10164-1T in data 04/09/2008,

(IGD)
nato a ( i) in qualita
di di COOP ADRIATICA SOCIETA’ COOPERAA A

RESPONSABILITA’ LIMITATA, con sede legale in Castaso (BO), frazione
Villanova, Via Villanova n°® 29/7, Partita IVA, cock fiscale e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna T@®%80375, domiciliato per la
carica presso la sede legale societariaautorizgteanto infra in forza dei poteri
conferitigli con ,

(CoopAd);
tutti (IGD, CoopAd e Il Comune) indicati congiuntante anche come leParti
PREMESSO CHE:

a) In Comune di Chioggia il P.R.G. individuava il Coan urbanistico
“Zona D3P/8”, con destinazione commerciale, il guara attuabile
mediante intervento diretto tramite rilascio di rpesso di costruire
convenzionato, ai sensi degli artt. 62 ss. |.6Indel 1985;

b) in data 1 dicembre 2005 e stato rilasciato dal Gundi Chioggia ed in
favore del Consorzio Urbanistico Forte Brondoloe cluniva i proprietari
degli immobili compresi nel Comparto urbanisticoofia D3P/8”, il
Permesso di Costruire n.165 per I'attuazione deh@arto medesimo;

c) il precedente 27 ottobre 2005, fra il Comune eah&brzio Urbanistico



d)

f)

¢)

h)

)
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Forte di Brondolo era stata sottoscritta Convereidrbanistica accessiva
al Permesso di costruire (di seguito, la “Convengid con atto Rep.
93454 del 27 ottobre 2005, a ministero del Notaimodd Noto in
Chioggia (registrato a Chioggia in data 7 novenf}@5 al n. 964 serie 2°
e quivi pure trascritta in data 25 novembre 2005nm@ai 8050/4357),
secondo lo schema di Convenzione relativo allaaattuine dell'intervento
D3P/8 approvato in data 19 ottobre 2005 con deibleGiunta n.452;

in data 30 novembre 2006 Il Consorzio Urbanistiooté-di Brondolo con
nota prot. 67975 ha comunicato l'inizio dei lavoridata 30 novembre
2006;

con delibera di G.M. n. 85 del 14 marzo 2007 ihGme di Chioggia ha
approvato lo Studio di fattibilita relativo al Racdo della viabilita
comunale alla S.S. 309 “Romea”, opera comunaldataeste presupposto
necessario per procedere all’attuazione dell'irgetg del Comparto
D3P/8;

con successiva delibera del CC n. 46 dell’ll a@@@7 e stato approvato
il progetto definitivo di detto Raccordo, ai finihanistici ed espropriativi,
costituente variante urbanistica ai sensi del D.lgsaprile 2006, n. 163
“Codice degli Appalti” e sue successive modificliei@egrazioni di cui al
D.L. 26 gennaio 2007 n. 6, art. 98 comma 1 e cor@nmaquanto la nuova
soluzione viaria non era conforme alle previsioal 8.R.G. vigente e
della V.P.R.G. in fase di approvazione;

I'approvazione di tale progetto di viabilita ha goontato modifica alla
scheda urbanistica D3P/8 allegata al PRG vigentegpanto riguarda
I'assetto viario e gli standard urbanistici occu@parte di area destinata
verde pubblico e, pertanto, si € reso necessamwvpdere ad una
modifica del progetto allegato al Permesso di @astr n.165/2005,
convenzionato con la citata Convenzione del 27ott@005;

in data 26 marzo 2007 con lettera prot. n. 1638Bdhsorzio Forte di
Brondolo ha espresso la propria disponibilita adgaere il progetto del
proprio intervento nel Comparto D3P/8 per consertrrealizzazione del
Raccordo della viabilita comunale ed ha, altresianifiestato la
disponibilita a contribuire alla realizzazione dedtesso per un importo di
€ 1.200.000,00 (un milione duecentomila virgoleozzgro);

nelle more di quanto sopra, con delibera del CO dd&l 10 aprile 2007 é
stata approvata la Variante urbanistica ai send#iadel0 della LR
15/2004 (ricognizione delle zone con destinazidharto Commerciale”)
che ha riconosciuto al Comparto D3P/8 la destimeziarbanistica a Parco
Commerciale;

in data 12 giugno 2007 prot. 33267 il Consorzioté&ati Brondolo ha
presentato una richiesta di Variante al Permesgoodiruire n.165/2005,
volta all'adeguamento imposto dal sopravvenire idatgi amministrativi
citati alle precedenti lettere e), 1), g), h);

in accoglimento di tale istanza, in data 31 lugki@09 il Comune ha
rilasciato al Consorzio il Permesso di Costruire@0/2009;

con successivo provvedimento in data 16 giugno 2@i6t. 31205, il
Dirigente al Settore Urbanistica, accogliendo lehiesta motivata del
Consorzio, ha statuito che il nuovo Permesso ditrGios n. 200/2009
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doveva ritenersi “in Variante essenziale” dal Pd@cpdente, poiché il
progetto edilizio in esso contenuto non costituive variante minore in
corso dopera ma comportava modifiche da ritenexsstanziali; il
Dirigente ha conseguentemente annullato la presogzoriginariamente
contenuta nel Permesso di costruire n. 200/2006o(s® la quale i
termini per l'ultimazione dei lavori erano quelliagstabilito del PdC n.
165/2007) e la ha sostituita con la prescrizione ictermini di inizio ed
ultimazione dei lavori decorrevarex novodal rilascio (o meglio dalla
notifica) del nuovo titolp
in seguito al rilascio del Permesso di costruire2@0/2009, ed ai fini
dell'attuazione delle previsioni del medesimo aisealell’'art. 63 I. n. 61
del 1985, in data 10 maggio 2011 il Comune e Il $0orio Urbanistico
Forte Brondolo hanno stipulato in Chioggia, innaakiNotaio Nicolo
Noto, iscritto nel Ruolo del distretto Notarile\denezia, una Convenzione
di aggiornamento della convenzione stipulata iradaf ottobre 2005,
denominata “Convenzione adeguata ulteriormente apecificazioni
proposte dal Consorzio Forte Brondolo, ad integrazi della
precedente”(Repertorio num. 107.328, Raccolta nB521) la quale
riportava i dati esatti del progetto oggetto dasdio del permesso di
costuire n. 200/2009 (di seguito, la “Modifica” oCdénvenzione
integrativa”);
detta Convenzione del 10 maggio 2011 prevedegeastaipo
nl) che «il Permesso di Costruire n. 200/2009 d&lI&glio 2009 e
costituito dai seguenti elaborati grafici a firmaeltdArch. Dino
Zennaro, che, pure non allegati alla integrazioia aonvenzione, ne
vanno a fare parte integrante e sostanziale:
- A) Relazione Tecnica, Dich. Legge 13/89, ViabilitAoc.
fotografica
- B) Piano Particellare
- D) Verifica standard strutture commerciali
- TAV 1 Estratti scala 1 : 25.000 — 1 : 2000
- TAV 1 A Planimetria Piano terra scala 1 : 500
- TAV 1 A’ Planimetria Piano Primo scala 1 : 500
- TAV 1 B Aree Soggetto a Vincolo di destinazionebjicdo scala 1
: 1000
- TAV 1 C Comparazione ingombri fabbricati scalag00
- TAV 2 Aree in proprieta scala 1 .1000
- TAV 3 Rete di distribuzione idrico sanitaria scala500
- TAV 3 A Particolari costruttivi rete di distrib. tta scala 1 :
- TAV 4 Rete antincendio scala 1 : 500
- TAV 5 Impianto smaltimento acque meteoriche scalaD
- TAV 6 Rete fognaria scala 1 : 500
- TAV 7 Rete di distribuzione gas metano e telefecaéda 1 : 500
- TAV 8 Rete energia elettrica scala 1 : 500
- TAV 9 llluminazione pubblica — posiz. armature dafscala 1 :
500
- TAV 9 A llluminazione pubblica — condutture lindetteiche scala
1:500
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- TAV 10 Sistemazione aree verdi scala 1 : 500

- TAV 11 Segnaletica stradale scala 1 : 500

- TAV 12 Sezione sede stradale - stratificazioneastal

- TAV 13 Sistemazione area a parcheggio scala 1 : 500

- TAV 14 Lotto 1 Fabbricato 1 Pianta Piano Terra scél: 100

- TAV 15 Lotto 1 Fabbricato 1 Pianta Piano Primo scal: 100

- TAV 16 Lotto 1 Fabbricato 1 Pianta Copertura scalal100

- TAV 17 Lotto 1 Fabbricato 1 sezioni scala 1 : 100

- TAV 17 A Lotto 1 Fabbricato 1 prospetti scala 1001

- TAV 18 Lotto 1 Fabbricato 2 Pianta Piano terra scal: 100

- TAV 19 Lotto 1 Fabbricato 2 Pianta Piano Primo scal: 100

- TAV 20 Lotto 1 Fabbricato 2 Pianta Copertura scalal00

- TAV 21 Lotto 1 Fabbricato 2 Prospetti — Sezioniada: 100

- TAV 22 Lotto 1 Fabbricato Pianta Piano terra scala 100

- TAV 23 Lotto 1 Fabbricato 3 Pianta Piano primo scal:100

- TAV 24 Lotto 1 Fabbricato 3 Pianta Copertura scalal00

- TAV 25 Lotto 1 Fabbricato 3 Sezioni scala 1 : 100

- TAV 26 Lotto 1 Fabbricato 3 Prospetti scala 1 : 100

- TAV 27 Lotto 2 Fabbricato 4 Pianta Piano Terra scél: 100

- TAV 28 Lotto 2 Fabbricato 4 Pianta Piano Prima scal: 100

- TAV 29 Lotto 2 Fabbricato 4 Pianta Copertura scalal00

- TAV 30 Lotto 2 Fabbricato 4 Prospetti — Sezioniada: 100

- TAV 31 Lotto 2 Fabbricato 5 Pianta Piano Terra scél: 100

- TAV 32 Lotto 2 Fabbricato 5 Pianta Piano Primo scal: 100

- TAV 33 Lotto 2 Fabbricato 5 Pianta Copertura scalal100

- TAV 34 Lotto 2 Fabbricato 5 Prospetti — Sezioniada: 100

- TAV 35 CABINA ENEL — INFERMERIA scala 1 : 100

- TAV 36 Lotto 1 2 Prospetti d’insieme scala 1 : 200

- TAV 37 Lotto 1 Schema Fondazione scala 1 : 200

- TAV 38 Lotto 2 schema di fondazione scala 1 : 200

- TAV 39 Viste Prospettiche scala

- TAV 40 Viste Prospettiche scala

- TAV 41 Viste Prospettiche scala

- TAV 42 Proposta realizzazione Pista ciclabile scatal000

n2) che fanno parte integrante del Permesso di i@wet200/2009 anche i
seguenti pareri: parere ULSS prot. 3401 del 30 gm@007 — Parere
VV.FF. Prov. di Venezia prot. 18238 del 14 agosi®@72— Parere del
Consorzio Brenta Bacchiglione prot. 9661 del 18tesebre 2007 —
Decreto della Provincia di Venezia prot. 49575 8#l06/2007 — Parere
ANAS prot. 68582 del 5 novembre 2006 e Provincid/ehezia prot.
2606 del 11 gennaio 2007;
n3) che tali elaborati hanno indicato un nuovo atokdi intervento di mq.

75.192 e perimetro di ml.1.359 con variazioni imder al 10%
dell’'ambito del progetto approvato come consentitdle NTA vigenti,
ricomprendendo un’area limitrofa di proprieta delo@sorzio Forte di
Brondolo al fine di reperire ulteriori aree da desire a viabilita e verde
pubblico in considerazione delle modifiche intrddotlal progetto di
nuova viabilita approvato dal CC con delibera n.dél’ 11 aprile 2007
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n4) tale variazione ha comportato adeguamento delghorati allegati alla
Convenzione sottoscritta e agli stessi contenutiad€onvenzione
conseguenti al’ladeguamento delle opere di urbazmne da realizzare
a cura del Consorzio Forte di Brondolo;

n5) Il Consorzio Forte di Brondolo ha allegato valb dell’Assemblea con il
guale & approvato il nuovo ambito del Consorzid ruovo Schema di
Convenzione con I'impegno di contribuire alla reatzione della nuova
viabilita di collegamento tra la rotonda sulla S®9 Romea e via Padre
Emilio Venturini con sottopasso ferroviario, cheepede il vincolo di
destinazione pubblica anziché la cessione di pdelée aree destinate a
viabilita e standard urbanistici, delegando il pmp legale
rappresentante alla sua sottoscrizione ;

n6) a modifica dell’ambito di cui al punto n5) cpbeecede ha interessato i
mappali in appresso indicati con specificaziondalptoprieta:
IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZIONE SPA, risultava essere
proprietaria delle sottoelencate  aree:

- fg. 38, mappali:
278 - 279 - 280 - 281 - 283p - 284 - 285 - 2803 - 294 - 295 -
296 - 297 - 299 - 300 305 - 306 - 311 - 312 - 31R14 - 315 -
316 - 317 - 332 - 333-334-419 - 420 - 421 - 4223 - 424 -
426p - 427p - 428 - 429 - 430 - 469p - 472p - 4489 - 597 - 742p - 743p -
744p - 745p - 962p (ex 331);
- fg. 41, mappali:
10p-16-17-18-19-49p-50 - 204 - 54H2p - 572p - 574p
- 576p - 578p;
TEMOC srl risultava essere proprietaria delle sottoelencateea
- fg. 41, mappali:

51-52-587p- 48p -54p - 55-56 - 166p6 2691p;
IPAICA Sir.l. risultava essere proprietario delle sottoelencate
aree:
- fg. 38, mappali:
282p - 304 — 298p;
- fg. 41, mappali :
53p - 581p;
FERROVIE DELLO STATO risulta essere proprietario delle
sottoelencate area:
fg. 38, mappale:
1312;
fg. 41, mappale:
1524 ;
(in corso di acquisizione da parte di IGD)
DEMANIO DELLO STATO risulta essere proprietario dell’area
non identificata
fg. 38, mappale:
1310 (chiesta in proprieta dalla IGD)»;
n7) che con riferimento alle aree di proprieta @@manio e delle Ferrovie
dello Stato e gia stato in ogni caso ottenuto -e @érti ne prendono
espressamente atto - parere favorevole ed assdhisteavento in data
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prot.n__e prot. n. __;
nel corso dell'attuazione dell'intervento, ed ante® della espressa
richiesta dellAmministrazione Comunale di studiargna diversa
soluzione viaria di accesso al lotto ed alla S.8mBa n. 309 e stato
sottoscritto dal Consorzio Forte Brondolo un atiilaterale d’obbligo a
rogito del notaio Cenni reg. a Bologna il 15 giugt@09 al nr. 7240 1T,
successivamente prorogato in data 29/07/2009,l cpraie si impegnava a
contribuire nel caso venisse realizzata una nudshilita, diversa da
quella prevista, con la somma di €. 2.700.000 (dliemsettecentomila),
da intendersi omnicomprensiva degli impegni giauagscon lettera n.
16383 del 26 marzo 2007, sopra richiamata.
in data 26 novembre 2011, con Delibera di Giuntaigipale n. 120 (Del.
GM 120/2011), il Comune di Chioggia ha approvato dafinitiva
soluzione viabilistica di accesso al Comparto D3edne da planimetria
ad essa allegata ed ha assunto le seguenti deiidy@rd’ impegno:

7. di confermare quanto riportato nella nota del 282®11 prot. n.
46376 sottoscritta dal Sindaco del Comune di Chimgg

2. di approvare che la soluzione viabilistica di cui @recedente
punto verra realizzata con le dovute modifiche gdiarnamenti,
in due stralci funzionali:

« Lotto A realizzazione del raccordo dalla Stradat&t&n.309
“Romea” all’area produttiva a ridosso della ferrosj

e LottoB realizzazione del sottopasso con raccordia a
viabilita comunale;

3. di perfezionare tutti gli atti, i procedimenti ei glccordi con gli
enti competenti, Provincia, ANAS e altri, necessafinché la
viabilita di immissione nella rotatoria, con gli ewtuali
adeguamenti, possa essere autorizzata con congnii@Eo
rispetto al termine essenziale di cui al punto $stvo;

4. di confermare che il raccordo dalla Strada Statahe309
“Romea”, all'area produttiva a ridosso della ferrav (lotto A),
inserita nell’elenco triennale delle opere pubbkchpprovato con
la delibera del Commissario Straordinario n. 102.eld
08/04/2011, verra realizzato entro la primavera @6lL3, con le
somme di cui all'atto unilaterale d'obbligo (allega 1)
sottoscritto originariamente dal Consorzio Forte Brondolo
[nelle cui ragioni oggi, IGD SiiQ S.p.A. e suben#ja

5.di procedere, sussistendo i presupposti prewsiie normative
vigenti in materia urbanistica, edilizia e di commtie:

» alla volturazione delle intestazioni del PAC n. 2109 alla

societa IGQ SiiQ Spa, con assunzione da parte della

medesima, in luogo dello scrivente Consorzio, ti tudiritti
ed obblighi nascenti dalla Convenzione Urbanistica
sottoscritta e con assenso alla sottoscrizione ttiralelle
eventuali ulteriori integrazioni alla Convenzionelanistica,
da parte di IGD in luogo dello scrivente Consorzioguale
verra sciolto a seguito dell'acquisto della dispoitita da
parte di IGD del 100% dell'area del comparto;
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» alla concessione a IGD, di una proroga di 12 meditdrmine
per il completamento delle opere di cui al PDC 2009;

» al perfezionamento, nei modi e termini previstiealormative
vigenti, dell'autorizzazione per l'ampliamento dmiea a
parcheggio da asservire al parco commerciale, regteno
posto a nord dellarea di intervento, in prossimitdel
progettato distributore di benzina da parte di COOP
ADRIATICA Soc. Coop. ar.l.

q) a fronte della nuova soluzione viabilistica di dni premessa, e della

Y

necessita di attendere [lattuazione del medesimamap di poter
completare l'intervento nel Comparto D3P/8, si esorenecessario
prorogare i termini di efficacia del P.d.C. n. Z8@W9 di ulteriori 12
(dodici) mesi, ovvero fino alla data del 27 noveent2013. A cio il
Comune di Chioggia ha provveduto con Provvedimeintodata 23
dicembre 2011, num. 264, intestato a IGD SiiQ Spa;

nel contempo, in seguito all'acquisto da parteGDISiiQ Spa, del 100%
della rendita immobiliare del comparto relativo ’atliazione
dellintervento “Zona D3P/8”, ed a seguito delle ngmavendite
immobiliari verso le precedenti consorziate TEMOCeS.P.A.I.C.A. Srl,
e venuta meno la necessita della sussistenza deo€xno Urbanistico
Fronte di Brondolo. Per l'effetto il P.d.C. n. 2B009 e stato volturato alla
societa IGD SiiQ Spa, che, inoltre, & subentratacaisorzio negli impegni
e nelle obbligazioni dal medesimo assunti nei antfrdel Comune, e
discendenti dalle Convenzioni Urbanistiche citatpriemessa;

in data 27 dicembre 2011 IGD ha provveduto a ddt@zone alla parte
di propria spettanza del deliberato della Del. GR0O/2011, ed ha dunque
corrisposto al Comune la somma di cui all’articdldella Delibera stessa
- originariamente assunta dal Consorzio Forte dinBolo, per I'importo
di € 2.700.000,00 (duemilionisettecentomila/O0)neoda atto unilaterale
d’obbligo a rogito del notaio Cenni reg. a Bologinks giugno 2009 e art.
13 della Convenzione ulteriormente modificata atoodel notaio Nicolo
Noto in Chioggia del 10 maggio 2011 (Repertorio nd®v.328, Raccolta
num. 29.521);

nel contempo, IGD ha deciso di realizzare una wmigldistribuzione della
circolazione veicolare ed una diversa allocaziogléedaree di parcheggio
a servizio del Parco Commerciale da realizzaredeelComparto D3P/8;
IGD ha conseguentemente individuato un’ulterioreaarconfinante e
contigua al Comparto D3P/8, nel quale collocare yate di tali
parcheggi e della viabilita di accesso e distribnei L’'area in questione e
quella di proprieta di CoopAd, in forza di conteatti compravendita del
07/05/2013 a ministero del Notaio Nicolo Noto ini@jgia (Rep. 110.985
Racc. 31496), ed e distinta come segue al Catasterli di Chioggia:

Fg. 38

mapp. 266 orto classe 2 mq. 5110 RD 85,77 RA 31,67,

mapp. 463 orto classe 2 mq. 1280 RD 21,48 RA 7,93,

mapp. 467 orto classe 2 mg. 550 RD 9,23 RA 3,41,

e cosi per complessivi mq. 6.940,00;

Fg. 38
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mapp. 267 orto classe 2 mq. 2540 RD 42,63 RA 15,74,

mapp. 461 orto classe 2 mq. 910 RD 15,27 RA 5,64,

mapp. 465 orto classe 2 mq. 710 RD 11,92 RA 4,40,

mapp. 468 orto classe 2 mq. 510 RD 8,56 RA 3,16,

e cosi per complessivi mq. 4.670,00;

I'intera area di cui alla lettera che precede assana mqg. 11.610,00

(undicimilaseicentodieci/00) ed é classificata HRG vigente come zona

D2.2 “per attivita produttive di nuova formaziornegolamentate dall’art.

78 delle NTA”;

I'intento di IGD e stato portato a conoscenza dein@ne, il quale, con la

citata Del. GM 120/2011 in data 20 marzo 2011 (vedlnto 5, terzo

paragrafo del deliberato) ha espresso il propreimpinare consenso e

delineato la procedura da seguire per il collegammdnnzionale ed

urbanistico tra il Comparto D3P/8 e I'area di auipremessa (di seguito

Comparto D2.2/5);

in conformita a quanto previsto nella Del. GM 122, punto 5, terzo

paragrafo, in data 20 marzo 2012, IGD ha pertargegmtato istanza, con

foglio assunto a protocollo comunale num. 14584 gpienere la modifica

del perimetro del Comparto D3P/8 al fine di reaizzil collegamento

funzionale ed urbanistico tra esso e l'adiacentdimmD2.2 n.5; tale

istanza prevede l'introduzione di unitario ambgeritoriale di intervento,

da realizzare mediante Piano Urbanistico Attuafsioseguito “PUA” o

PUA di inquadramento”) il quale comprende:

- il Comparto D3P/8, rinominato comparto “A” del PUAlI
inquadramento;

- il Comparto D2.2/5, rinominato comparto “B” del PUAI
inquadramento;

- larelativa viabilita d’accesso;

conseguentemente alla circostanza riportata aii et precedono, si €

reso necessario prorogare i termini di efficaci#l' Algtorizzazione per

Parco Commerciale n. 43 del 01 luglio 2010, rilatcia IGD SiiQ Spa,

nonché le discendenti Autorizzazioni Commercialintda 44 a 49 tutte in

pari data, di ulteriori 12 (dodici) mesi, come deWedimenti, tutti in

data 27 marzo 2012, numm. 15716, 15717, 15718,9 514722, 15724,

15729;

nella seduta tenutasi in data 11 luglio 2012, ihs§iglio Comunale con

Delibera n. 103 ha adottala variazione del perimetro del comparto come

da istanza della IGD SiiQ Spa di cui al punto we phhecede;

nella seduta tenutasi in data 23/04/204@vio parere della Commissione

di Salvaguardia in data 28/02/2013, il Consiglia@male con Delibera n.

1070 ha approvatda variazione del perimetro del comparto come da

istanza della IGD SiiQ Spa di cui al punti w) eciie precedono;

aa)in data_28/06/2013IGD ha presentato istanza, con foglio assuntdsal

prot. num. 27480 SUEP (codice istanza 602/2013)|'aygprovazione del
nuovo PUA conseguente alla variazione approvatageVvo perimetro di
comparto, riguardante i sub comparti D3P n. 8 ¢mraparto “A”), e D2.2
n.5 (ora comparto “B”) e la relativa viabilita d@&sso;

bb)successivamente € stata presentata all’attenzielfee @iunta Municipale
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della Citta di Chioggia, da parte di IGD SiiQ Spgmzza di Nuova
Convenzione Urbanistica ad integrazione e completaon del nuovo
PUA di cui al punto aa) che precede unitamente lggtiari elaborati
integrativi;

cc) con riferimento all'assetto viario dell'intero coampo come modificato a
seguito dell’approvazione della variante di cuipaihto z) che precede,
IGD SiiQ Spa si € impegnata a realizzare, a proguia e spese, come
opere a scomputo degli eventuali oneri di urbamizgee primaria e
secondaria relativi agli interventi da realizzamsi comparto “B”, parte del
raccordo dalla Strada Statale n.309 “Romea” all'aeproduttiva a
ridosso della ferrovigcome individuata, in colorazione rosa, nella TAV.
Stato di progetto — Aree soggette a vincolo allegdtPUA), c.dby pass
viario, indicato come Lotto A) nelle obbligaziorssunte dal Comune con
la Del. GM 120/2011, punto 2, primo paragrafo, teitan premessa alla
lettera p). A tal proposito, le Parti specifican@gto segue:

e che i lavori per la realizzazione di parte del mado
stradale (c.d.by passviario) da parte di IGD verranno
realizzati, in coerenza rispetto &lllegato F “Studio di
impatto sulla viabilitd e Appendice A del giugno 203",
sulla base di titolo abilitativo autonomo cosi comeglio
precisato nell’articolato del presente atto all'&@rtrilasciato
in tempi congrui e coerenti in relazione ai termui
efficacia degli altri titoli abilitativi afferenta lavori previsti
dal PUA, nulla ostando alla realizzazione deglissteda
parte di IGD;

» che le Parti hanno convenuto fin d’ora che il valdelby
pass viario € quantificato in € 135.618,32 (euro
centotrentacinquemilaseicentodiciotto/32);

* che le Parti hanno ulteriormente convenuto chepere
relative alby passviario venissero in ogni caso realizzate a
scomputo degli eventuali oneri di urbanizzazionengria e
secondaria per le opere da realizzarsi nel sub @dmp

“B

dd)nella seduta tenutasi in data , la Gitanicipale con
Delibera n. ha adottatb nuovo PUA, relativo al comparto
modificato, come da istanza della IGD SiiQ Spaulia punto dd) che
precede;

ee)nella seduta tenutasi in data 2013, iprearere della
Commissione di Salvaguardia in data la Giunta Mipaie con Delibera
n. ha_approvatid nuovo PUA, relativo al comparto modificato,

come da istanza della IGD SiiQ Spa di cui al paa}ie ff) che precedono;
ff) in pari data la Giunta Municipale, con la medesbadibera, ha approvato
lo schema della presente Nuova Convenzione Urheanist
CONSIDERATO CHE:
gg)il perfezionamento della variante del perimetrocdmparto come da
Delibera di CC 1070 del 23/04/2013 e la predispos& di nuovo PUA
relativo alla “ZONA D3P/8 E D2.2/5” comportano iugeramento e la
necessita di integrazione dei contenuti delle mleng Convenzioni,
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meglio specificate ai punti c) e m) delle Premesse;
tutto quanto sopra premesso e considerato, traie Bome in epigrafe meglio
descritte
SI CONVIENE E STIPULA
QUANTO SEGUE

a modifica e superamento delle precedenti Convanzezntrambe a ministero del
Notaio Nicolo Noto in Chioggia, rispettivamente Reprio num.. 93.454 del 27
ottobre 2005 e Repertorio num. 107.328, Raccolta.ri20.521 del 10 maggio
2011:

Art. 1 — Premesse e Considerazioni
1. Le premesse e le considerazioni fanno parte iatdgr della presente
convenzione.

Art. 2 — Oggetto dell'intervento ed elaborati
1l.lLa presente convenzione é stipulata al fine di dioare e programmare
I'attuazione del PUA, approvato in forza dei prodweenti di cui in premessa, in
tutta la sua consistenza, e dunque concerne gtvierti di attuazione:

- del Comparto “A” (gia Comparto D3P/8), comprensie “BY PASS

VIARIO”, nei limiti di spettanza di IGD;

- del Comparto “B” (gia Comparto D2.2/5);
2. La realizzazione del progetto urbanistico del Pdi&ui al precedente comma
comporta, a cura e spese di IGD:

a) 'impegno a realizzare gli interventi edilizi di ova costruzione
previsti e tutte le relative opere di urbanizzaeion
b) 'impegno alla cessione o alla costituzione dekwlo di destinazione

ad uso pubblico a favore del Comune delle openglshnizzazione e
delle aree in conto standard,
il tutto cosi come meglio individuato nella tavoliaPUA allegata TAV. 6 Stato di
progetto — Aree soggette a vincolo) alla preseateenzione.
3.IGD, che presta al Comune di Chioggia la piu anegiallimitata garanzia per la
disponibilita dei suoli ricompresi nel perimetrol @emparto cosi come definito
nella TAV. 2 Stato di fatto — Cartografia con pegino intervento allegata al
PUA, si obbliga a dare esecuzione all'interventcudialla presente convenzione,
tenendo obbligatoriamente conto delle relative @ie®ni formulate in merito
dai competenti organi ed enti e secondo gli elabdrgrogetto che qui di seguito
si elencano:

TAV.1 Estratti;

TAV. 2 Stato di fatto — Cartografia con peringeintervento;
TAV. 3 Stato di fatto — Vincoli gravanti sull'aa;

TAV. 4 Stato di progetto — Individuazione deitip

TAV.5 Stato di progetto — Planivolumetrico;

TAV. 6 Stato di progetto — Aree soggette a viago

TAV. 7.0 Sezioni

TAV. 7.1 Stato di progetto — Progetto di massiman@arto “B” (piante)

TAV. 7.2 Stato di progetto — Progetto di massiman@arto “B” (sezioni,
viste e tabella dati)
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TAV. 8 Stato di fatto e di progetto — Rete ditdbuzione idrico sanitaria;

TAV. 9 Stato di fatto e di progetto — Impianto stmaénto acque
meteoriche;

TAV. 9A Stato di Progetto - Smaltimento acque praftimetrici

TAV. 10 Stato di fatto e di progetto — Impiantoatimento acque nere;

TAV. 11 Stato di fatto e di progetto — Rete distdlone energia elettrica;

TAV. 12 Stato di fatto e di progetto — Rete teledar)

TAV. 13 Stato di fatto e di progetto — llluminazepubblica;

TAV. 14 Stato di fatto e di progetto — Segnalestadale;

TAV. 15 Stato di fatto e di progetto — Sezioni dak - stratificazioni;

TAV. 16 Stato di fatto e di progetto — Rete antimtie;

Allegato A Stato di progetto — Relazione Tecnica,

Allegato B Stato di fatto — Documentazione fotograf

Allegato C  Bozza di Nuova Convenzione Urbanésti

Allegato D1 Elenco OO.UU. residue ex Comparto B3P

Allegato D2 Computo Metrico Estimativo Nuove Ogmer

Allegato E  Planimetria Stralci Opere;

Allegato F  Studio di impatto sulla viabilita.

Art. 3 — Dichiarazione di proprieta ed assunzione €gli obblighi
convenzionali

1. IGD dichiara di essere proprietaria del 100,00%n{c virgola zero zero per
cento) del valore dominicale catastale delle aomeprese nel comparto D3P/8.
2.CoopAd dichiara di essere proprietaria del 100,@686to virgola zero zero per
cento) del valore dominicale catastale delle aceeprese nel comparto D2.2/5.

3. IGD si impegna a sostenere gli oneri per lattaaei delle opere di
urbanizzazione di cui alla presente convenzionehidiandosi fin d’ora quale
unica responsabile per 'adempimento nei termipiee la buona esecuzione di
tutte le opere e di tutti gli obblighi e gli impagssunti.

4. Gli obblighi e vincoli derivanti dalla presentens@nzione impegnano, oltre
IGD, anche i successori e aventi causa nella ptgpdegli immobili e pertanto
saranno trascritti nei registri immobiliari. Si @epertanto intendere che in caso di
alienazione, totale o parziale, delle aree ogge#tita convenzione, gli obblighi
assunti dalla IGD con la presente convenzione asfdériscono anche agli
acquirenti e cio indipendentemente da eventualerdiy o contrarie clausole di
vendita, le quali non hanno efficacia nei confrotél Comune ai sensi della
presente convenzione e delle leggi nazionali eoredi vigenti

Art. 4 — Realizzazione, vincolo ad uso pubblico eessione delle opere di
urbanizzazione all’interno dell’ambito del PUA
1. In conformitd a quanto disposto dal precedente ZrtiGD si impegna in
particolare a:
guanto alComparto A
a) realizzareopere di rimboschimentosu un’area dell'estensione di
mq 7.090, come previsto nella tavola di PUA allag@IAV. 6
Stato di progetto — Aree soggette a vincolo) allesente
convenzione,
b) realizzare e vincolare ad uso pubbliecaree corrispondenti a mq.
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15.082 (TAV. 6 Stato di progetto — Aree soggette a viogol
rispettivamente quanto a:
a. mq 8.712 comeiabilita pubblica (mq 6.292 di viabilita
asservita ad uso pubblico e mq 2.420 di viabiliZnane);
b. mq 3.109 comearcheggi pubblici;
c. mq 3.261 comeerde pubblico;
il tutto come previsto nella tavola di PUA allegéf#\V. 6 Stato di
progetto — Aree soggette a vincolo) alla presemtev€nzione.
Le parti danno atto, secondo quanto meglio prezisdal
successivo art. 5, che le opere relative a dette aono gia state
parzialmente realizzate in virtu di Permesso dit@ag n. 264 del
23/12/2011 per effetto della voltura del titolofavore di IGD, ed
oggi n. 261 del 10/12/2013 in variante e prorogatotermini di
efficacia (e succ. DIA del 03/02/2014 Prot. 5167denque il
relativo impegno deve ritenersi limitato entro ems®lo le quantita
di cui al Computo Estimativo allegato sub D1 al BUA
c) realizzare e ceder Comune di Chioggia by pass viario, di cui
al punto cc) del Premesse, e meglio individuatmetviabilita da
cedere” in colorazione rosa nella tavola di PU/gdlta (TAV. 6
Stato di progetto — Aree soggette a vincolo) allesente
Convenzione e secondo le quantita di cui al Comjgiimativo
allegato sub D2 al PUA.
d) realizzare e vincolare ad uso pubblida, porzione di viabilita
“rotonda accesso distributore’meglio identificata in colorazione
azzurro con asterisco nella tavola di PUA alledala EGATO E
Planimetria Stralci Opere) alla presente Convere@rsecondo le
guantita di cui al Computo Estimativo allegato ftbal PUA.
Quanto alComparto B
e) realizzare le aree corrispondenti anqg 4.300 come verde
compensativg come meglio individuato in colorazione verde
medio (TAV. 6 Stato di progetto — Aree soggetteirec®lo) alla
presente Convenzione e secondo le quantita di lc@oaputo
Estimativo allegato sub D2 al PUA.).
f) realizzare e vincolare ad uso pubblie aree corrispondenti a
mq.3.130, rispettivamente
a. quanto a md.565comeviabilita (876 mq)e verde(689
mq) pubblici;
b. quanto a mg.565comeparcheggi pubblici
come meglio individuato in colorazione rispettivartee grigio
chiaro, verde scuro, salmone nella tavola di PUégalta (TAV. 6
Stato di progetto — Aree soggette a vincolo) all@esente
Convenzione e secondo le quantita di cui al Compigiimativo
allegato sub D2 al PUA.).
2. Le superfici sopra riportate sono stimate su lwadastale, ferma restando la
loro reale definizione al momento della cession€@inune e/o asservimento ad
uso pubblico.
3. IGD si impegna ad assumersi altresi l'onere, sedizéto di scomputo
dal’lammontare dei contributi dovuti, per 'esecuze delle opere necessarie per
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allacciare ai pubblici servizi, presenti, I'areagetjo del PUA, in conformita al
piano stesso e alle prescrizioni degli enti eroga® servizi e dell’'ufficio tecnico
comunale, allegate alla presente. Gli allaccianmgguiardano i seguenti servizi:

- strade;

- fognature;

- approvvigionamento idrico;

- energia elettrica;

- rete di distribuzione gas;

- rete Telecom;

- pubblica illuminazione.
4. Il Comune di Chioggia prende atto che le aree epkre come sopra meglio
definite ed individuate sono corrispondenti, dalnfoudi vista qualitativo e
quantitativo, a quelle dovute a titolo di opereudbanizzazione sulla base della
legislazione vigente e dell'attuale strumento urkéco in essere.
5.1GD si impegna, in ogni caso — anche dopo il calafavorevole delle opere di
urbanizzazione e relativo atto di cessione e/oolnali destinazione ad uso
pubblico a curare sia la manutenzione ordinariaqeiedla straordinaria di tutte le
aree e le opere identificate al comma 1 del presarticolo, senza esclusione
alcuna.
6. In ogni caso, le opere di urbanizzazione tutte cesopra individuate potranno
essere realizzata, e collaudate, anche a stralecendo quanto meglio precisato
dai successivi artt. 7 e 8 —ed il rilascio delllzliia dei singoli edifici privati sara
comunque vincolato,al fine di garantire a questimil i necessari servizi
urbanizzativi, al rispetto, per ciascuno di essi,qdanto meglio precisato al
successivo art. 12.

Art. 5 — Titoli autorizzativi pregressi

lle parti danno atto che anteriormente all'appromagi del PUA, per
I'attuazione del Comparto D3P/8 (oggi Comparto “Af)gia stato rilasciato e
parzialmente attuato il Permesso di Costruire 0/ZW9 (in seguito,Permesso di
Costruire n. 264 del 23/12/2011 per effetto deltdtura del titolo in favore di
IGD, ed oggi n. 261 del 10/12/2013 in variante erpgato nei termini di
efficacia, e succ. DIA del 03/02/2014 Prot. 5168}fabiliscono che tale permesso
di costruire resta valido ed efficace, secondoi$pakizioni di legge vigenti, al
fine dell’attuazione del predetto Comparto “A”, diralla sua naturale scadenza
secondo legge, salvo il rilascio di nuovi, everntualltri titoli sostitutivi o
integrativi del medesimo, rilasciati in conformabhPUA approvato, circoscritti 0
meno al perimetro del medesimo Comparto, e comptieds! completamento
delle OO.UU. di pertinenza dello stesso.

2. Le Parti di danno reciprocamente atto che — imdatei titoli edilizi di cui al
precedente comma 1 e delle connesse convenzion2 talttobre 2005 e 10
maggio 2011- le opere di urbanizzazione primarieaaco di IGD di cui al
precedente art. 4, comma 1, lett. b) relative ain@arto D3P/8 (oggi Comparto
“A”), come meglio individuate nella tavola di PUAlegata (TAV. 6 Stato di
progetto — Aree soggette a vincolo) al momentoadslipula della presente
Convenzione risultano essere state eseguite n&laram qualita e quantita di cui
alla comunicazione di fine lavori, a firma del Dto¥e Lavori, in data 20.07.2012
e successiva richiesta di collaudo inviata al Comimdata in data 03/05/2013
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(Prot. Citta di Chioggia n. 0018396).

3. In relazione a quanto precisato ai precedenti cofnm 2, le parti danno atto
che a fronte del valore delle opere di urbanizzaZisin qui realizzate — a
scomputo dei relativi oneri e secondo le applicabisposizioni di legge —
nell’ambito dell’attuazione del Comparto A in fordai pregressi titoli edilizi ed
annesse convenzioni residuano oggi — per il Coraparte secondo le previsioni
del PUA approvato —opere da realizzare per un artam@mpari a € 120.901,27
(euro centoventimilioninovecentouno/27), come nweglievidenziato nel
all’Allegato D1 “Elenco OO.UU. residue ex Compai8P/8”.

Art. 6 — Valore delle opere di urbanizzazione, scoputo degli oneri di
urbanizzazione primaria, pagamento del costo di cosizione e degli oneri di
urbanizzazione secondaria

l.le parti si danno reciprocamente atto e convengencon riferimento al
Comparto “A” , gia oggetto di intervento in corso ed autorizzgoondo quanto
meglio precisato al precedente art. 5 — che ilreattelle opere di urbanizzazione
comprese nellambito di intervento, ammontava a €00@983,96
(duemilioniseimilanovecentottantatré/96) come tati dal Computo Metrico
Estimativo originariamente allegato alla Conveneidntegrativa di cui al punto
m) delle Premesse, al netto degli |ulteriori € 2.@00,00
(duemilionisettecentomila/00) quale contributo p&x realizzazione della
connessione viaria SS 309 Romea via Padre Emiliatwmi compreso |l
sottopasso ferroviario, di cui al successivo albid®;

2. In relazione alla somma di cui al precedente corfiria parti riconoscono che
il suo valore & superiore agli oneri di urbanizeagi primaria che sarebbero
dovuti in forza della Delibera del Consiglio Comleha. 789/87 e successive
P.c.r. 28 maggio 1992 n. 385 attualmente in vigoi@nvengono e, per quanto
occorrer possa, confermano, che, secondo le d@posidi legge vigenti, il
soggetto attuatore ha titolo per scomputare totaenedalla quota parte di
contributo di concessione afferente all'urbanizaaei primaria il costo
complessivo, come sopra identificato, delle opéngrloanizzazione gia realizzate
e da realizzare direttamente. In considerazioneidi le parti convengono che
pertanto nulla sara dovuto dal soggetto attuatodaicsuccessivi aventi causa a
titolo di oneri di urbanizzazione primaria, esclugo ogni caso qualsiasi
conguaglio a carico del Comune per la differenzadoesso rispetto agli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti.

3. In relazione agli oneri di urbanizzazione secorgdad al costo di costruzione
per gli interventi previsti nel medesimo compartplé\ parti danno atto che 1GD
ha gia provveduto, nelllambito dell’intervento duical precedente art. 5, al
pagamento della somma pari all'importo degli omenirbanizzazione secondaria
dovuto in base alle tariffe allora in vigore non@iéagamento della somma pari
all'importo del costo di costruzione. A tal proposile parti convengono e
precisano che pertanto nulla € piu dovuto da IGiale titolo per le opere tutte
previste entro il comparto A.

4. In relazione al Comparto “B”, il Comune riconostee, secondo le disposizioni
di legge vigenti, il soggetto attuatore ha titoler gcomputare totalmente dalla
guota parte di contributo di concessione afferalitarbanizzazione primaria e
secondaria il costo complessivo della realizzazidekby passviario, di cui al
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punto cc) del Premesse — ovvero della connessiend¢gecesso all’ambito del
PUA (in colorazione rosa nella TAV. 6 Stato di pgtig — Aree soggette a
vincolo) per un ammontare pari a € 135.618,82 (etgototrentacinquemila
seicentodiciotto/82), cui vanno sommati ulteriori Z7.609,38 (ventisettemila
seicentonove,38) per la modifica della viabilitdasente nel comparto A e di
accesso al comparto B, oltre al costo delle alper® di urbanizzazione primaria
la cui realizzazione € prevista all'interno del sgcho Comparto B, per una
somma pari a € 266.126,83 (duecentosessantaseantibeentosei,83), ed
ulteriori €. 81.601,17 (ottantunomilaseicentound,p@r verde compensativo; |l
tutto per un ammontare totale di €. 510.956,20¢{egcentodiecimilanovecento
cinquantasei,20), come meglio evidenziato nel Cdmpdetrico Estimativo,
allegato sub D2 alla presente Convenzione.

5. In relazione alla somma di cui al precedente compia parti convengono che
pertanto nulla sara dovuto dal soggetto attuatodaicsuccessivi aventi causa a
titolo di oneri di urbanizzazione primaria e secanal quantificati secondo le
disposizioni comunali vigenti, qualora questi uitinsultino inferiori al costo di
realizzazione delle opere di cui al comma 4, esclus ogni caso qualsiasi
conguaglio a carico del Comune per la differenzadoesso rispetto agli oneri di
urbanizzazione dovuti. Il costo di costruzione [@eopere di cui al comparto B,
per converso, sara dovuto e versato dal soggdttatate secondo le disposizioni
di legge.

Art. 7 — Modalita e tempistica di attuazione

1.Preso atto che, come meglio precisato dal precedanicolo 5, I'attuazione
degli interventi previsti dal PUA approvato e gi@argpalmente in corso in forza
dei titoli edilizi pregressi gia rilasciati e delennesse convenzioni, le parti
ritengono opportuno precisare il programma lavori dhassima e
conseguentemente indicano sin d’ora gli stralczfomali delle opere ed i singoli
lotti che sono o saranno oggetto, in conformita dikciplina normativa vigente,
del rilascio di singolo titolo edilizio, anche anifdel rilascio delle agibilita per i
fabbricati/lotti localizzati nei singoli comparti.

2. Ai fini di cui al primo comma, secondo quanto megspecificato negli
elaborati del PUA, sono sin d’ora concordementatifieati:

quanto al Comparto A

a) stralcio 1, comprensivo delle opere gia autorizzate conalitgdilizi in
essere ed in via di completamento, ovvero: A/ldttA/lotto 2, Alpark,
Alverde pubblico, Alviabilitd asservita ad uso pliddy Alviabilita
comune;

b) stralcio 2, comprensivo delle opere di urbanizzazione andareealizzare
entro il comparto A, ovvero: Alfrimboschimento, Adbilita da cedere/by
pass viario, A/lcompletamento rotatoria;

quanto al Comparto B

c) stralcio 3, comprensivo di parte delle opere di urbanizzaziarverde da
realizzare entro il comparto B, ovvero: B/verde pemsativo e B/verde
pubblico;

d) stralcio 4, comprensivo di parte delle opere da realizzate®eaihcomparto
B, ovvero: B/lotto 3;

15



07.05.2014
BOZZA

e) stralcio 5, comprensivo di parte delle opere di urbanizzazida
realizzare entro il comparto B, ovvero: B/park, iBbilita pubblica;
f) stralcio 6, comprensivo di parte delle opere da realizzaneéincomparto
B, ovvero: B/lotto 4 ;

il tutto come meglio identificato negli allegati RUA (Allegato E — Planimetria
Stralci Opere).
3. In conformita a quanto disposto dal precedentencani, per ogni singolo
stralcio potra essere ottenuto, dagli aventi diritin singolo titolo edilizio, fermo
restando che, con riferimento allo stralcio 1 viola potranno essere continuati in
base ai titoli edilizi gia rilasciati, secondo gtmmlisposto piu precisamente dal
precedente articolo 5.
4. Resta salva la possibilita, per gli aventi diritth ottenere piu titoli edilizi, o
varianti ai medesimi, per le opere previste in ogmmgolo stralcio, ferma la
necessita di ottenere, ai fini dell’agibilitd dearv fabbricati/impianti privati, il
collaudo delle opere la cui realizzazione — in zielae a ciascuno stralcio — é
ritenuta funzionale e condizione essenziale perildscio del certificato di
agibilita, in conformita a quanto piu precisametisposto dal successivo art. 11.
5. In relazione a quanto disposto dal precedente @mmle parti sin d’ora
concordano che resta in particolare salva la pibisailper I'avente diritto di
realizzare il completamento della rotatoria di lio stralcio 2 (meglio
identificato con un asterisco nella TAV. E allegatsPUA) mediante variante al
titolo edilizio gia rilasciato entro il comparto @i cui all'ultima parte del comma
3 del presente articolo.

Art. 8 — Collaudo delle opere di urbanizzazione

1. I Comune sottopone a collaudo, anche con collgaiziali e/o per stralci
funzionali, le opere di urbanizzazione di cui adégedente articolo 4, avviandolo
non prima di 30 giorni dalla ultimazione dei laverinon oltre 120 giorni dalla
medesima come comunicata dal soggetto attuataeiggoresentazione di tutta la
documentazione tecnica inerente i lavori esegpiinimetrie, piante, sezioni,
particolari costruttivi, computo metrico, tipi drazionamento, corredati dai
collaudi dei rispettivi Enti erogatori. Alla dat&ldcollaudo, gli impianti realizzati
nell'intervento dovranno essere regolarmente aligiog funzionanti.

2. Per tale collaudo, I'’Amministrazione Comunale wvara di tecnici comunali
in possesso dei necessari requisiti o di profeggiancritti all’albo regionale dei
collaudatori, nominati dal Responsabile del Settintganistica del Comune;

3. Con riferimento alle opere di cui al Comparto “A& parti danno atto che
l'incarico al collaudatore e stato assegnato pridel’inizio dei lavori di
urbanizzazione attualmente in corso in base di gta precisati dall’art. 5. Con
riferimento alle opere tutte di cui al Comparto “Bd a quelle del comparto“A”
limitatamente allo stralcio 2 come identificato geécedente art. 7, comma 2, lett.
b), I'incarico al collaudatore verra assegnato priell’'inizio dei lavori.

4. Tutte le spese di collaudo sono a carico di IGEgl@ scopo, al momento della
nomina del collaudatore, da parte della amminigireez comunale, per le opere
attualmente non ancora in corso,IGD costituira epodito presso la Tesoreria
Comunale pari allimporto della parcella della pegsone professionale richiesta
dal collaudatore. Detta somma sara soggetta a egtigu

5. IGD si impegna inoltre a fornire, prima del coley gli elaborati grafici di
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tutte le opere eseguite comprese le reti tecndbegicon i relativi tracciati dei
sottoservizi, con particolare riguardo alla retdagjnatura nera (che dovra essere
eseguita secondo le prescrizioni date dal’Entga&tare e ben specificandone il
recapito finale), alla rete della pubblica illumim@ne della quale dovra essere
prodotto lo schema con l'indicazione dei punti ludgenensionamento delle linee,
lo schema del quadro elettrico, la denuncia di mesterra e quant’altro previsto
dalla normativa CEI, nonché i collaudi definitivegli enti gestori.

6.l collaudo, anche gualora sia parziale, dovra ressempiuto comunque entro
quattro mesi dal suo avvio nei termini indicati gegcedente comma 1. Qualora il
Comune non proceda all’avvio o alla conclusionecddbudo nei termini e senza
giusta causa, previa la notifica al Comune di apaakffida, il soggetto attuatore
procedera all'esecuzione del collaudo nominandei¢epropri.

7. Il soggetto attuatore si impegna, assumendo aripr@arico tutte le spese, a
riparare le imperfezioni e/o a completare le opeegondo le risultanza del
collaudo, entro il termine stabilito dallAmminisizione Comunale. Scaduto tale
termine, ed in caso di persistente inadempienzda dBitta proprietaria,
I’Amministrazione Comunale provvedera d’ufficio,rcgpese a carico della ditta
medesima, utilizzando la cauzione di cui all’aricd?2.

8. Il certificato di collaudo, una volta assolti fugti adempimenti prescritti, sara
approvato dal Responsabile del Settore Lavori Reibéhtro 30 giorni dal suo
deposito, convenendo le parti che in mancanza alivedimento espresso nei
termini il collaudo si intendera comunque approvato

9. Le parti sin d’ora convengono che, in relaziorles¢cuzione per stralci delle
opere previste dal PUA, come meglio precisato datgdente art. 7, co. 2, il
soggetto attuatore potra far sottoporre le opengrlolnizzazione previste in ogni
singolo stralcio a collaudo parziale, conseguendocaso di esito positivo — tutti
gl effetti disposti dagli artt. 11 e 12 in merigslo svincolo delle garanzie ed
all'ottenimento delle agibilita, salva comunquetaesio la responsabilita di IGD
con riferimento al completamento delle residue eper

10.In ogni caso, durante I'esecuzione delle opererhfnizzazione previste dallo
strumento urbanistico attuativo e fino alla consedalle stesse, tutti gli oneri di
manutenzione ed ogni responsabilita civile e penaeente alla realizzazione
delle opere e al loro uso, sono a totale ed esdusrico di IGD.

Art. 9 —Asservimento ad uso pubblico/cessione dell@ree e delle opere di
urbanizzazione
1. L’apposizione del vincolo di destinazione ad usbhgico e/o la cessione delle
opere destinate all'urbanizzazione e degli allaneiati a pubblici servizi di cui al
precedente articolo 4, avverra entro 30 giorni 'a@afirovazione del positivo
collaudo, totale o parziale, delle opere, dispostiatermini e nei modi di cui al
precedente art. 8, comma 8.
2. L’asservimento e/o la cessione dovranno avveniograpleta propria cura e
spese di IGD. In tale occasione IGD fornira i segugéocumenti:

 tipi di frazionamento;

» certificati di attuale intestazione.
3. Resta inteso che, ai fini del rilascio delle agibidi cui al successivo articolo
11, il mancato rispetto del termine di cui al pam@e comma 1 per causa non
imputabile al soggetto attuatore non impedirddsgio dell'agibilita definitiva per
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i fabbricati/impianti privati.

Art. 10 — Contribuzione per la realizzazione di nuwa viabilita ed assunzione
dell'obbligo di realizzazione del “by pass” viario
1. I Comune da atto che IGD ha provveduto, in daf@al22011 alla
corresponsione del contributo di € 2.700.000,00eigdilionisettecentomila/00),
come da atto unilaterale d’obbligo a rogito delamtCenni, reg. a Bologna il 15
giugno 2009, al fine di consentire al Comune ldizeazione della connessione
viaria tra la SS 309 Romea e via Venturini, qualezone viabilistica ritenuta da
quest'ultima conforme al PRG vigente ed individuatseguito dell’approvazione
dello Studio di fattibilita, in conseguenza dell®difiche al progetto originario,
come meglio specificato in premessa.
2.Le parti convengono in particolare e precisano Gherealizzazione della
connessione viaria tra la SS 309 Romea e via Vienugrra realizzata:
a) direttamente da IGD, con riferimento alla sola cessione per I'accesso
e l'uscita dal Parco Commerciale, &y. passviario, (in colorazione rosa
nella TAV. 6 Stato di progetto — Aree soggette acwlo), secondo
guanto indicato al punto cc) del Premesse comeeapecomputo degli
eventuali oneri di urbanizzazione primaria e seeoiad relativi al
Comparto “B”;
b) per la restante parte dal Comune (in colorazionkwviella TAV. 6 Stato
di progetto — Aree soggette a vincolo), che rimagponsabile unico ed
esclusivo della relativa realizzazione.
3. Fermo restando l'impegno del Comune a rispettdreolgblighi relativi
all'individuazione e realizzazione della soluzionabilistica nei modi e termini di
cui alla Delibera di Giunta Municipale del 26/11120n. 120, la realizzazione di
competenza del Comune della viabilita di cui adiiéidra b) del precedente comma
2 non e legata al rispetto di termini ultimativanvenendo le parti che il Comune
sara libero di calendarizzare le fasi di realizaaeidella stessa e confermando le
medesime parti che I'obbligazione di IGD in relamoa tale porzione di viabilita
e da intendersi limitata, ai fini degli impegni@onvezione, alla mera erogazione
del contributo, come peraltro gia assolta in datd2.2011.

Art. 11 — Agibilita

1. Il rilascio del certificato di agibilita definitivgper i fabbricati e gli impianti da
realizzarsi all'interno dellambito di PUA é subardto alla realizzazione, al
collaudo ed alla cessione e/o asservimento dekeeogi urbanizzazione previste
e precisate dal precedente art. 4.

2. Le parti espressamente convengono che € ammepeadibilita di rilasciare i
certificati di agibilita parziali o per stralci ame prima del collaudo finale e della
cessione e/o asservimento delle opere, qualoraaveegficata, con collaudo
parziale, l'utilizzabilita delle opere di urbanizzane afferenti ai singoli
edifici/stralci nonché la funzionalita di tutte teti tecnologiche e quantaltro
necessario a garantire I'agibilita dei fabbricateressati, fatti salvi gli obblighi e
le responsabilita del soggetto attuatore di cua @llesente convenzione e fatto
altresi salvo quanto disposto dal successivo &tinlmerito alle le garanzie
fideiussorie prestate.

3. Ai fini del rilascio delle agibilita parziali di ¢ual comma precedente ed al fine
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di precisare il programma lavori di massima, letipemnvengono sin d’ora sin
d’ora che in particolare ai fini del rilascio de#gibilita per i fabbricati localizzati
nei singoli lotti saranno necessari il previo cotla parziale e I'autonoma
funzionalita:
- quanto ai fabbricati compresi nello stralcio 1t{late 2), le opere
tutte comprese nel medesimo stralcio nonché queligprese negli
stralci 2 e 3;
- quanto ai fabbricati compresi nello stralcio 4tfad), le opere tutte
comprese nel medesimo stralcio nonché quelle caapregli
stralci 1,2 e 3;
- quanto ai fabbricati compresi nello stralcio 6tflot), le opere tutte
comprese nel medesimo stralcio nonché quelle caapregli
stralci 1, 2, 3 e 5.
4. Ai fini di cui sopra, le parti convengono espreseate lirrilevanza della
realizzazione e/o collaudo delle opere viabilistiah realizzazione ed esclusiva
responsabilitd e competenza comunale — come mielglidificate dal precedente
art. 10, comma 2, lett. b) — ai fini del collaudarziale e/o definitivo e delle
restanti opere di urbanizzazione di competenzasdgfetto attuatore nonché ai
fini del rilascio di agibilita parziali e/o defiivie dei fabbricati ed impianti privati

art. 12 — Garanzie

1IGD si impegna a fornire le garanzie finanziarieoride ad assicurare
'adempimento di tutti gli obblighi derivanti dallpresente convenzione, che si
intendono assunti in via solidale anche per gliniveausa in mancanza di
presentazione da parte di questi ultimi di nuoveugae, idonee e sostitutive delle
precedenti fornite da IGD.

2.In relazione allimpegno di cui sopra ed agli ivemti gia in corso ed
autorizzati in base ai titoli di cui al precedeaté 5 ed alle convenzioni di cui al
successivo art. 13, le parti danno atto che peatta e piena esecuzione dei lavori
e delle opere citate é stata consegnata da IGDrau@e di Chioggia fidejussione
assicurativa, polizza n. 96 41689140 del 11 ottol2@05 (opere di
urbanizzazione), per un importo complessivo pari@% (cento per cento) del
valore delle opere di urbanizzazione primarie dagese, quale indicato al
comma 1 dell’art. 4 della presente Convenzione.

3.In ragione di quanto al precedente comma, IGD Sii@pegna a rilasciare, alla
sottoscrizione della presente Convenzione, nuadgjussione assicurativa, con
valore aggiornato e comprensivo dell'importo di aliiAllegato D2 Computo
Metrico Estimativo Nuove Opere. Quanto sopra at&arella restituzione della
precedente garanzia polizza n. 96 41689140 deltbbre 2005 o al ricevimento
di comunicazione liberatoria di svincolo.

4. In caso di inadempimento o di ritardo nellladem@mo di ciascuna delle
obbligazioni di cui alla presente convenzione, dnline & autorizzato, previa
diffida, a disporre della cauzione nel modo piu ampon esonero da ogni
responsabilita a qualunque titolo. La fidejussiatiecui al precedente comma
potra essere fatta valere, entro i limiti di impoienza beneficio della divisione e
senza obbligo di preventiva escussione di debptanicipali.

5. La cauzione suddetta sara svincolata per l'intekdneun’unica soluzione, ad
avvenuta approvazione del collaudo definitivo datgpadel Comune ed alla
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cessione e/o asservimento delle relative areeaviaftqualora siano emessi ed
approvati collaudi o certificati di regolare esdome parziali secondo quanto
stabilito dal precedente art. 8, co. 9, il Comureoasentira alla riduzione
dell'importo garantito corrispondente alla quota apere realizzate, fermo
restando che la garanzia residua non potra comuagsere inferiore al 30%
dellimporto totale delle opere di urbanizzazionkale residuo potra essere
svincolato unicamente dopo la cessione e/o assemondi tutte le opere e di
tutte le aree di urbanizzazione la cui realizzegi@n prevista dalla presente
convenzione o comungue allo scadere della suaitéalid

Art. 13 - Convenzioni pregresse

1. Le parti danno atto che la presente Convenzioggtsisce a tutti gli effetti la
Convenzione del 27 ottobre 2005 e la Convenziobtegrativa del 10 maggio
2011, originariamente stipulate per I'attuazioné stdo Comparto D3P/8 (oggi
Comparto “A”), al fine di integrare il contenuto Ilde stesse in un quadro
convenzionale unitario ed armonico, relativo alliazione coordinata dell'intero
PUA entro il quale vengono ora ricomprese le arggetio delle predette
convenzioni.

2. In conformita a quanto stabilito dal precedentaic@, le parti convengono che
la presente convenzione assorbe e sostituisceraimegnte i contenuti stabiliti
dalla convenzioni stipulate a ministero del Not&i@olo Noto in Chioggia,
rispettivamente Repertorio num.. 93.454 del 27bo#d2005 e Repertorio num.
107.328, Raccolta num. 29.521 del 10 maggio 20d.letparti, che si intendono
pertanto risolte di comune accordo tra le partileostipula del presente.

3. Resta in ogni caso inteso che —a precisazionenaumgue in deroga, ove
occorrer possa, a quanto disposto dai precedemtmé@d in conformita a quanto
disposto dal precedente art. 5 —le opere previltaterno del precedente
Comparto D3P/8 (oggi Comparto “A” a norma del vigerPUA) restano
disciplinate,oltre che dal presente nuovo atto eamionale, comunque dal
permesso di costruire n. 200/2009 (in seguito, Besm di Costruire n. 264 del
23/12/2011 per effetto della voltura del titolofavore di IGD, ed oggi n. 261 del
10/12/2013 in variante e prorogato nei termini fficacia, e succ. DIA del
03/02/2014 Prot. 5167).

Art. 14 — Vigilanza

1. L'amministrazione comunale vigila sull’esecuziondelle opere di
urbanizzazione, per assicurarne la rispondenzaragefio approvato. Qualora
siano riscontrate difformita, I'amministrazione aamale diffida IGD ad adeguarsi
tempestivamente agli obblighi convenzionali.

Art. 15 — Trasferimento

1. Ogni obbligazione assunta dai proprietari e daatino di essi con il presente
atto si intende assunta anche per i loro avensaauqualsiasi titolo e per i loro
eventuali successori nella proprieta del rispetidito o di parte di esso.

Art. 16 — Rinuncia all'ipoteca legale

1. Le parti contraenti autorizzano la trascrizioné peesente atto nei registri
immobiliari, con piena rinuncia all'ipoteca legaecon esonero del Conservatore
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dei Registri Immobiliari da ogni responsabiliterigluardo.

Art. 17 — Spese e regime fiscale

1. Tutte le spese, imposte e tasse relative e gaesé alla presente interazione
saranno a totale carico di IGD che si riserva dedére tutte le agevolazioni
fiscali previste dalla vigente legislazione ed iartwolare dei benefici di cui

all'articolo 20 della L. 20.01.1977 n. 10.

Articolo 18 - Durata della convenzione

La presente convenzione ha una durata di validitéarchi 10 (dieci) con
decorrenza dalla stipula, fatti salvi i terminieetualmente diversi indicati nei
precedenti articoli.

Resta in ogni caso confermata la responsabilitézsdgfjetto attuatore prevista ai
sensi dell’art. 1669 del codice civile su tutteolgere di urbanizzazione e servizi
realizzati in esecuzione della presente convenzione
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