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Al Dirigente del Settore Urbanistica ADD - SHAUNE Dr CRYDEGHA &
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o QU187 - IB/O42015 - INGREASD .
della Citta di Chioggia Cassif caz'enl. 28,02 P
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Oggetto: Adozione Variante Urbanistica al Piano Regolalore Generale relativa al
compendio centrale della zona di Valdario sud in Comune di Chioggia
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La sotloseritta ditta Yaldario S.r.l, con sede in Taglio di Po (ROY Via Rossini n.
33, nclla propria qualitd di soggetto proprietario di lerreni ricompresi nella zona
interessata dal succitato provvedimento urbanistico, agli effetti della presente
domiciliata presso lo studio tecnico dell'lng. Pierdomenico Pregnolato sito in
Sottomarina di Chioggia Via Aralia n. 8 (studiopregnolato@pec.it),

invia
a codesto Spett.le Settore Urbanistica della Citth di Chioggia la presente nota per
presentare Tormale osservazione ai contemiti degli claborati facenti parte della
summenzionala Variante Urbanistica adottata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 12 del 26/02/2015.

Cio premesso, si ritiene comungue dovernso sottolincare prima di entrarc nel
merito dei contenull della presente osservazione che in ogni caso l'adezione del
provvedinmente urbanistice in oggetto fa nascere nella nostra compagine societarla il
desiderio di studiare finalmente un'effettiva conerctizzazione pianificatoria di un
compendic urbano da troppoe tempo ormai abbandonato a sé stesso, nonostantc la
sua collocazione territoriale sia indubbiamente di grande valenza, posta com's

proprio all’entrata della citta, costituendonc quindi la sua effettiva porta d'accesso.
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Entrando adesso nel merito dei contenuti della presente osservazione si evidenzia

anzitutto la nceessitd, a parere della serivente, di stabilive che la prevista altezza di

L e e = = LT bR —

10 mt. fueri terra per 1 manufatt d] pmg{‘ttn Vﬂd"l hsqata a p{i_n"tlre, quantomeno per

T P e G A s TR o ST
e

i l‘ambltcn del nuovo mmparm ‘[lDI‘d mn‘rmddlstmm con. 1a Iottcra "ﬂ.“ d”tl pr]mca

piano wlile 1'1eﬂmprc=:0 all'interne dei sucm;t*ltl (‘dlﬁﬂ* vn]endo easeTe pill premm 51

[ hor = e e PO gy s e e TR
DTN T e A et P ] -

. i o A = L= bl e PTE
A rerm e beeF AR | A T e T 4 e I T Y W

intende far pchn‘m che per il compendm in nggeﬁ:ﬂ q1 CthdE‘ L"}'IIE' 1a tFD]"I(“] quota

rr e e vma mmn WL AT peen o em e g e el T Pt i . —
R e -

zero del primo qohm utl le fuoii terra possa essere spostata ad un livello superiore a

e m AR W s bew - el Ry R T P T Hp U et o deetaE— e = i e e s .

gqucllo dull’atmalo tmma quotfi 7€10, wqtc: chf- la ff-rrowa scotre nqpettn a ta le datn

o

v

ad una quﬂta %upe-nnre d1 circa wn metro e ‘mezzo, Ia qunt'i della qtrad_a statal

TR
'

Romea é circa 80 cm. pil alta mentre la rampa di entrata alla citta i preqentﬁ

—r ek e emape SO At e T ey TR = T I e
a1 W

certamente a quota assal plu alta.

L i RN rmr s P
TR T =

Va da sé rhe tale traslazmne verso ['alto de] teorlcc: plEIlD l.ltllE potrebbe condwre

— o m afn

alla 1ea_hzzazwne dl un pldﬂD terra aperto e pﬂbbd_llte deatllldto a par{'heggm

T L ERRIL N S P A A

[ caner. o 12 S e - —

mpertcn dutllv’:'IchlIldO pcrhnm in nm{lc- mnmd@rm‘nle 1(:- sLan{I*lrd a pamhcggm ::]cl]a

mcdocﬂma FONZZaZzIONe,

A
P e I SR R T

Si chiede peoi che, a]la luce deil'anspicato rialzo della quota "zerg” dei manufatti di..

progetto, la pF‘T‘(‘E‘ﬁtll"iiF del cmwechhlle qnppalm (ade*sso flq%atﬁ a 1 3 i:[ella

- e m - RS, [
L S T LT L I Bt .

sottostante superficie utile) possa 1umentare "Ll 100% 1 in cmﬁldm azmne del maggml

g, ameew e e e e . am
o et s it man B = i s o I 1 -

-
e T LT i i rr T AT T

standard a parcheggio che, come r[ettn s1 verr ehbe a creare con la reahzzazmue de1

L L Loeesl T "

suddett plam terra '1d1 bm a parchosgm coperto.

P AT I

In ogni caso si emdenma che quanto richiesto viene debitamente illustrato

nell’allegato elaborato teenico,
Ta scrivente, ¢io fatto presente, fiduciosa nel favorevole accoglimento dei

centenut] della presente osservazione, porge nell’occasione distinti saluti.

Chioggia, il 08/04/2015




Normatlva Varlante adottata
ZOMA D3P/3

Ambito del comparto mog. 70.670
Zone destinate al rimboschiments mg. 5278

Superficte terriforiale mq. 65.3891
Viabilithd e verde pubhblico mg. 18,190
Parcheggi mg.. 6.063
Supetrficie fondiaria

Comparto A mg. 43.020
Compartc B mg. 22 480
superficie coperta massima (40% sup. londiaria)
Comparte A mg. 17.208
Camparto B mg. 5.954
Altezza massima ml. 10.00

All'interno deR'inviluppo del fabbricato potrd essere consentita la realizzazicne di un solaio intermedio la
cui superficie non superi 1/3 della supetrficie coperta e purche sianc garantiie le altezze minime di legge
previste secondo le destinazioni dei leeal.

Distanza minima dai confini ml. 8,40
Distanza minima dai fabbricati ml, 10,00
Cistanza minima dalle strade mi. 10,00 {s& non diversamente indicaio)

todalita di attuazione
Fiana di lottizzazione o permesso di costruire relativo all'ambite di intervento unitarfo individuato
previa formazione di comparto e stipula di convenzione di eui all'articolo 63 detla L.R. 61/85,

Prescrizioni particolari
Per la creaziong della zona di rimboschimento dovranno essere ulilizzate specie tipiche del luogo.
Obbligo di svolta a destra in uscita,

Normativa di riforima praposts

ZONA D3P/3

Amblta del comparto mg. F0.670
Zone destinate al rimboschimento mg. 5.279
Superficie territoriale mg. 85.3H
Viabilita & verde pubblico fmg. 18.190
Parcheggi mq. 5.063
Superficie fondiaria

Comparto A my. 43.020
Comparto B mg. 22.460
Supericie coperta massima (40% sup. fondiariz)
Caomparto A md. 17.208
Comparta B mg. 8984
Altezza massima ml. 10,400

Essa va intesa came dimensione vericale interna calcolata tra il livello dal primo piano utile di
calpestio & quella detl'intradosso del solaic di copertura.

All'interno dall'inviluppa del fabbricato potrd essere consentita la realizzazione di un solaic intermedio la

sut-superlisie-ron-sdperS-dsllasupatticie-sopatta-e purche sianoc garantite le altezze minime di lagge
previste secondo le destinazioni dei locali.

Distanza minima dai confini ml. 8,00
Distanza minima dai fabbricati ml. 10,00
Cistanza minima dalle strade ml. 10,00 (se non diversamente indicata)

Modalita di attuaziona
Piano di Iottizzazione o permesso di costruire relativo all'ambito di intervento unitario individuato
previa formazione di comparto e stipula di convenzione di cui all'articole 63 della L.R. 61/85.

Frascrizioni particolari
Per la creazicne dells zona di rimboschimento dovranng essere utilizzate specie tipiche del luogo.
Obblige di svolta a destra in uscita,
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Adottate — Zona D3P/3

Schema sezione manufatti di progetto
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Schema sezione manufattl di progetto
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Hmax = 5 mt.




