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RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

Ambito di intervento dello Strumento Attuativo
Il presente Piano Urbanistico Attuativo — Z.T.0. Mista( B1 E Sc Sb Sa P) — Piano Speciale n°6

Batteria Forte Penzo A.LU. 2 Sottomarina riguarda un'area d’intervento situata in Comune di
Chioggia, Sottomarina, ubicata in prossimita del centro di Sottomarina delimitata a nord dai giardini
pubblici a sud da Via del Boschetto a ovest da Viale Padova. L’ambito fa parte di una scheda
tecnica di attuazione denominata Batteria Penzo ed ¢ costituita da altri due Ambiti il n.1 e il n.3.

L’ambito 1 e 2 come previsto da scheda prevedono la ridefinizione delle zone di degrado e degli

spazi urbani aperti da riqualificare come previsto dalla tavola n.2.
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VISTA AEREA DELL’AMBITO N.02
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Strumentazione urbanistica vigente

L’Ambito posto al centro di Sottomarina prevede la realizzazione di un nuovo assetto viario che
connette il Lungomare con la strada dei Ghezzi. La riqualificazione dell’intero ambito & subordinata
alla redazione dei tre piani attuativi. Il n°3 dovra occuparsi principalmente della definizione delle
nuove previsioni viarie che dovranno prevedere la valorizzazione del vasto

comparto pubblico destinato parte a istruzione, parte a parcheggio, parte ad attrezzature di interesse
comune ¢ parte a impianti sportivi consentendo interventi convenzionati anche con soggetti privati
per la realizzazione di servizi e attivita di interesse turistico.

L”’AMBITO 2, oggetto d’intervento, prevede la riqualificazione dello spazio urbano da riqualificare
con la possibilita di edificare 7.000 mq di s.n.p. L altezza i distacchi tra gli edifici e la definizione

dell’assetto viario ¢ demandata al Piano attuativo (vedi N.T.A. allegate).

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Viabilita

L’impostazione della viabilita prevista, concordata gia con approvazione del Masterplan approvato
con Delibera della Giunta n.110 del 29/05/2015 prevede una nuova connessione tra il Centro di
Sottomarina e il Lungomare Adriatico attraverso la realizzazione di una strada a doppio senso di
marcia di larghezza pari a 8 m il quale tracciato seguira in parte quello di via del Boschetto per poi
attraversare 1’area del Forte Penzo e la zona costituita dall’Arena e dalla scuola “Caccin”. In testa a
questa viabilita si inserira una nuova rotatoria che permettera al flusso del traffico di uniformarsi,
questo nuovo tratto di strada sara organizzato per alloggiare tutti i sotto-servizi necessari per il
nuovo piano di lottizzazione. All’interno dell’ Ambito 2 sara possibile accedere attraverso la nuova
rotatoria posta ad ovest dell’Ambito e attraverso una strada di penetrazione, posta a sud, che
suddivide I’Ambito 2 in due sotto-comparti denominati Comparto Ovest ¢ Comparto est. Attraverso
questa viabilita interna sara possibile avere una doppia entrata e uscita che potra avvenire in Via del
Boschetto o in Viale Bergamo. Lungo tale viabilita interna saranno inseriti dei parcheggi a raso e il
verde pubblico i quali verranno ceduti o vincolati al Comune di Chioggia.

Il comparto ovest sara attraversato dalla pista ciclopedonale che permettera la continuita della

connessione tra il Lungomare Adriatico e il Centro di Sottomarina.
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

V%////////////// Opere di urbanizzazione Ambito 1
y//////////% Opere di urbanizzazione Ambito 2

Come si puo evincere dalla planimetria, le opere di urbanizzazione sono realizzate dai due Ambiti e
riguardano una parte da realizzare all’interno di ciascun ambito e una seconda parte da realizzare
all’esterno dell’ Ambito che riguarda il completamento della viabilita compresa da via del Boschetto
all’intersezione con viale Tirreno. Per la realizzazione di queste seconde opere, le quote di
competenza dei lavori dei due Ambiti sono le seguenti: Ambito 1 interviene con la quota di 2/3,

Ambito 2 interviene con la quota di 1/3.
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Opere di Urbanizzazione previste all’interno dell’Ambito N.02

Viabilita

Come ¢ deducibile dalla planimetria, le opere che verranno immediatamente realizzate sono quelle

di urbanizzazione “di comparto” quelle previste dagli elaborati di Piano all’interno dell’ambito e,

come tali, funzionali all’edificazione di ciascun intervento. Le opere di urbanizzazione di cui sopra :
sono poste a carico della Ditta attuatrice, che procedera alla loro realizzazione a totale scomputo
degli oneri di urbanizzazione. Sono identificate dalla realizzazione dell’intera rotatoria posta ad est
dell’area, comprensiva degli svincoli di accesso alla viabilita esistente (via Madonna Marina) ed
all’accesso all’Ambito N.0O1. Si realizzera il tratto di viabilitd individuata dall’attuale via del
Boschetto con relativa pista ciclabile che si innesta su strada Madonna Marina e il marciapiede
posto all’esterno della pista ciclabile verso nord. A completamento della viabilita si prevede di
realizzare il tratto di strada all’interno dell’Ambito che mette in comunicazione via Bergamo con

via del Boschetto comprensiva di marciapiede.
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Verde pubblico e parcheggi

Il verde copre la parte est del comparto in prossimita dell’area pit naturalistica dell’ Ambito 3 altri
spazi verdi vanno a coprire e a schermare la viabilita pubblica ciclopedonale con degli alberi
autoctoni.

I parcheggi pubblici vanno ad inserirsi nella viabilita interna al comparto sia ad est sia ad ovest.
Detta scelta implica che le auto si fermino vicino alla viabilita principale. Cio garantisce una buona
distribuzione dei parcheggi ¢ crea le premesse per servire ih maniera ottimale con la viabilita
interna i due comparti. Per quanto riguarda i parcheggi privéti reperiti pe le attivita insediate come il

commerciale ¢ il residenziale si sviluppano nell’interrato.

Sottoservizi

Rete Telecom

INFRASTRUTTURA TELECOM
ESISTENTE

Come indicato dal grafico, la rete della Telecom verra inserita su apposite condotte poste lungo la
viabilita prevista dal PUA, attenendosi ai dettami tecnici impartiti dall’ufficio tecnico della Telecom

di cui a seguito si allega un estratto di dettaglio.
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PREMESSA

Si precisa che la validité del progetto per la realizzazione degli |mpinnt| ele!tm:i occorrenti al
soddisfacimento della Vs. richiesta (vedi el grafico allegate) & d i subordinata
all’ iva, da rilasclarsi da parte della Provincia ai sens| del R.D. n.
1775/1932 e della legge della Regione Veneto 6 settembre 1991 n. 24, ed alle eventuali
prescrizioni in essa contenute.

Le opere e gli P a carico del richied di seguito indicati fanno riferimento a detto
progetto.
Qualora il di lavoro i con gli si richiama in particolare

Vosservanza dei sequenti dlsposli Ieglsluivx'
5 che vmrm 'esecuzione di

Specifica Teenica LAVORI COMPLESST

nmmmuerelemmureeletmme

Pertanto nel caso in cul Iintervento interferisca con Fesistente rete elettrica di e-distribuzione, il
Proprietaric dell’area dovrd inoltrare ulteriore domanda di spostamento ({qualora la stessa non
sia gid oggetto della presente richiesta), i cui costi saranno valutati & comunicati separetamem.e

delle tecniche

dall’Enel. Si evidenza che le condotte previste dal

Estratto specifiche prodotto
progetto Enel verranno interrate lungo la viabilita

pubblica prevista dal PUA
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Spett.le

Arch. Vianello Albero
Viale Mediterraneo, 557
30015 Chioggia VE

Mestre (VE), 12-10-2016
Centro Operativo Mestre - GA

Protocollo: 16286DEF0280

Oggetto: Parere di fattibilita in merito alla progettazione del P.S. N° 6 Batteria Pe
Ambito 2 silo in Localita Sottomarina di Chioggia VE

Con riferimento alla Vs. del 05/07/2018 prolocollata da questa unita in dala 11/07/2016, visti
gli elaborali grafici ad essa allegati, Vi cenfermiamo che 'area oggetto delfintervento risulta

metanizzata e idonea ad alimentare [intervento in oggetto

Resta inteso che eventuali impegni della scrivente, saranno assunti sclo a seguito di

formaie richiesta di preventivo corredato di elaborati grafici con evidenziati puntualmente

gl utilizzi da servire e la loro ubicazione.
A disposizione per eventuali chianmenli

Distinti saluti.-

Nnzo -
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Rete di adduzione acqua potabile

VIALE TORINO

T RELAZIONE TECNICA SPECIALISTICA - IMPIANTI ¢ ADDUZIONE ¢ SCARICO ACQUE | risultati de! foglio elettronico sano ripartati nella tabella sottostante: :
Opere di urbanizzazione a servizio dellambito S UA n 2 - zona Forte Penzo, Chioggia (VE)

3

nenrs scemm . AR FRECOA ACOUA CALDA

i

Committente: Tiozzo Caenazzo Fabrizio, Lucia, Marino e Orazio

4. RETE DI ADDUZIONE ACQUA POTABILE ; 1
E i

i

La rete di adduzione acqua potabile dovra garantire I'approvvigionamento di

T
HITHE
:

2] jpanermo

acqua polabile ai servizi igienici e alle cucine presenti nelle torri (torre 1 e torre 2)
e agli utilizzi dei due fabbricati commerciali che si prevede di realizzare {vedere
tavola 03). Allualmente, in questa fase progeltuale, sono previsti un totale di 40

T
il

Legenda lipo di contemporaneila

: o e ; . ) (") Bassa contemporaneita
unila residenziali (n.28 lorre 1 e n.12 torre 2) oltre alle n.2 gia menzionate atlivita (**) Media contemporaneita

commerciali; il progetio trallerd la rete a valle del pozzetto con contatore di cui (***) Alta contemporaneita (*") Alte perdite di carico

Legenda tipo di dimensionamento
(") Basse perdite di carico

: dotat i singolo fabbricato. . " N
(v st dotato eont slogolo e A quesle portate calcolate, sono stale aggiunte le slime dei fabbisogni delle due

Per il calcolo dei vari rami della rele & stato utilizzato un foglio eletironico che si o " ' — . i .
. . . attivita commerciali e le portate da garantire per l'mpianto antincendio. La rele di
basa sulle seguenti singole portate per ciascun apparecchio: . .

adduzione acqua sara derivala dalla linea esistente in via L.Dona, realizzata in

[Portate del ol apparecchi [Acgua fredda Argua calda
(ot rmaki) o9 | om acciaio DN150, in prossimita dell'angolo nord-ovest del comparto stesso.
[Vaso con cassetta |
I avaho 010
Bidet 1|
hoceta Studio Associalo TECNOIMPIANTI
g Borgo 5. Giovanni n°486 - 30015 Chiogaia (VE) - Tel 0415542004 - Fax 0415544960
o ol ciicHa 23125

fLavella di cucina o ik
;_f!.‘_.‘.‘_'.".' feny S = Conmmessa 034B16_Forle Penzo Revisine n°0  date: 62110416 |
avastovighe 0.8

Si prevede di realizzare una nuova rete di adduzione dell’acqua potabile, poich¢ la zona ad oggi non
& servita da questo sottoservizio. Le tubazioni verranno inserite lungo la nuova viabilita di Ambito
con le caratteristiche di esecuzione concordate con la Veritas. Si ¢ prodotto lo stralcio della !
relazione di calcolo delle sezioni delle condotte (pag.23) a firma dell’ing. Fabio Chiereghin dello

Studio Tecnoimpianti che fa parte della documentazione allegata al PUA.
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nto di illuminazione pubblica stradale
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ni stradali lungo la viabilita pubblica, relativa al tratto di

Boschetto per tutta la lunghezza del lato sud di proprieta,
oria che si innesta su strada Madonna Marina ed il tratto
la che congiunge via Bergamo con via del Boschetto. Per 5

fica dei dettagli tecnici si rinvia alla relazione redatta ||3 I

. Fabio Chiereghin che fa parte integrante del progetto di

desima relazione dell’ing. Chiereghin riguarda anche

azione dell’impianto di illuminazione stradale sul tratto

da previsto da realizzare dai due Ambiti che con il
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Rete Acque Nere

7
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VIALE TORINO

La rete di scarico delle acque nere & dettagliatamente indicata nella relazione tecnica dell’ing. Fabio
Chiereghin da pag.09 a pag. 12. Si riportano alcuni stralci della relazione al fine di avere una
visione immediata dell’intervento.

Per il dimensionamento del diametro dei collettori di scarico costituenti la rete, viene utilizzata la
tabella di selezione tubazioni di scarico considerando una pendenza pari al 0,5%; la scelta del
diametro delle tubazioni, esterne ai fabbricati, ha tenuto conto di non scendere sotto il diametro
DN160mm, anche per I’approsssimazione deindati in nostro possesso. Come tubazioni in uscita da
ciascun fabbricato viene scelto il diametro 160 mm, cosi da ottemperare anche 1’art.28 comma 3 del
regolamento di fognatura vigente. La realizzazione di questa rete discarico ¢ stata prevista con
bubazioni e raccordi in PVC-U rigido, marchiati e conformi alle norme UNI EN 1401-1 SN8 — SDR
34 ¢ garantiti dal marchio “iiP” da impegnarsi per scarichi interrati e fognature non a pressione,

giuntati a bicchiere e posati interrati su sottofondo.

12
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VIALE TORING

LAGHETTOD

La rete di scarico delle acque bianche ¢ dettagliatamente indicata nella relazione tecnica dell’ing.
Fabio Chiereghin da pag.13 a pag. 22. Si riportano alcuni stralci della relazione al fine di avere una
visione immediata dell’intervento.

La rete di scarico delle acque bianche meteoriche dovranno garantire la raccolta e I’allontanamento
delle precipitazioni incidenti sulle superfici (impermeabili e semipermeabili) dell’intero ambito n.2,
di via Del Boschetto e di quelle provenienti da viale Padova. Il progetto architettonico prevede
nuovi volumi e nuove superfici impermeabilizzate che rendono necessaria la verifica di
compatibilita idraulica con dimensionamento di vasche di laminazione. Il risultato di questa verifica
di compatibilita idraulica ha implicato la necessita di prevedere, relativamente all’ambito 2, n.2
vasche di laminazione, rispettivamente per il comparto ovest del volume di mc 1200 e per il
comparto est del volume di mc 315. La realizzazione di questa rete di scarico (vedere grafico
esplicativo) ¢ stata prevista con tubazioni e raccordi in PVC-U rigido, marcati e conformi alle
norme UNI EN 1401-1 SN8 — SDR 34 e garantiti dal marchio “iiP” da impiegarsi per scarichi
interrati e fognature non a pressione in aree esterne al fabbricato con codice U, giuntati a bicchiere
mediante anelli elastomerici OR e posati interrati su sottofondo dello spessore minimo di 15 ¢cm in

sabbia media lavata e vagliata.
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Opere di Urbanizzazione previste all’esterno dell’Ambito N.02

Wi L R e
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OPERE DI URBANIZZAZIONE A

W Opere di urbanizzazione Ambito 2

La Ditta Attuatrice dell’ Ambito n.02, si impegna altresi a concorrere al completamento del residuo
lotto delle opere di urbanizzazione situate all’esterno dell’Ambito n.02 del Piano Attuativo
assumendone 1’esecuzione unitamente alla Ditta Attuatrice dell’*Ambito n.01” del medesimo P,
n.6” con la ripartizione pari a 1/3 ¢ 2/3 delle relative spese di progettazione, realizzazione e
direzione lavori quali risultanti dal quadro economico del progetto approvato dall’ Amministrazione.
La realizzazione del secondo lotto delle opere di urbanizzazione esterne all’Ambito n.02 sara

oggetto di apposita separata convenzione da sottoscriversi con I’ Amministrazione unitamente alla

Ditta Attuatrice dell’*Ambito n.017.
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Viabilita

s

Come si puo evincere dalla planimetria, le opere di urbanizzazione relative alla viabilita carraia che
dovra realizzare I’ Ambito n.02, consistono nel prolungamento, per quanto di competenza (1/3 della
viabilita) del prolungamento della strada del Boschetto verso viale Tirreno, nelle modalita previste

per la realizzazione del tratto di via del Boschetto.

1S
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Impianto di illuminazione pubblica stradale
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L’impianto di illuminazione pubblica stradale prevede la posa
di lampioni stradali lungo la viabilita pubblica, relativa al tratto
di strada che parte dal completamento (opere di urbanizzazione
Ambito n.02) di via del Boschetto per la porzione di strada pari |
ad 1/3 di quella prevista da realizzare dai due Ambiti, relativa al
proseguo di via del Boschetto fino a giunge in viale Tirreno. Per
la verifica dei dettagli tecnici si rinvia alla relazione redatta
dall’ing. Fabio Chiereghin che fa parte integrante del progetto
di PUA.
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Rete Acque Meteoriche

DEMEAL 3T

VIALE TORNG

LAGHETTO
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La realizzazione di questa rete di scarico, sul tratto di strada da via del Boschetto a viale Tirreno,
stata prevista con tubazioni e raccordi in PVC-U rigido, marcati e conformi alle norme UNI EN
1401-1 SN8 — SDR 34 e garantiti dal marchio “iiP”* da impiegarsi per scarichi interrati e fognature
non a pressione in aree esterne al fabbricato con codice U, giuntati a bicchiere mediante anelli
elastomerici OR e posati interrati su sottofondo dello spessore minimo di 15 ¢cm in sabbia media

lavata e vagliata.
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Conclusione

Con la presente relazione si & voluto evidenziare il complesso delle opere di urbanizzazione e
relativi sottoservizi che la ditta proprietaria dell’area denominata Ambito n.02 intende realizzare
con massima priorita per quanto riguarda le opere all’interno dell’ Ambito n.02 e successivamente in
accordo con I’Amministrazione Comunale ¢ con la proprieta dell’Ambito n.01, le opere di
urbanizzazione poste all’esterno dell’ Ambito n.02 nella quota prevista di 1/3.

Per quanto riguarda le aree a verde e a parcheggio pubblico ricadenti all’interno dell’ Ambito n.02,
queste verranno vincolate ad uso pubblico con atto notarile registrato non appena completate e
collaudate. _

E’ intenzione della propricta dell’Ambito n.02, cedere in anticipazione le aree che interessano le
opere del Lotto n.02 relative all’accordo di Programma del Bacino del Lusenzo, al fine di
permettere di realizzare in sinergia con ’amministrazione pubblica il complesso delle opere di

urbanizzazione dell’area prevista dal P.S. n.06.

Chioggia, 28 settembre 2017

ALBERTO
VIANELLO
N° 3050
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